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iIn den Gebaudebetrieb
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Einleitung

Der Planungsprozess von Neubauten erfahrt derzeit einen
Umbruch. So gewinnt die Planungsmethodik des »Building
Information Modeling (BIM)« neben dem in der Honorarord-
nung fr Architekten und Ingenieure (HOAI) [7] strukturierten
Planungsprozess zunehmend an Bedeutung. In Landern wie den
USA oder Finnland ist diese Methodik bereits fest etabliert [2].

Die einzelnen Fachdisziplinen erstellen dabei Uber den Planungs-
prozess hinaus ein gemeinsames digitales Gebaudemodell,
angereichert mit zusatzlichen alphanumerischen Informationen.
Dieses wird zur Abstimmung und Detailplanung genutzt. Aufwen-
dig abzustimmende Details zwischen einzelnen Gewerken wie
z.B. Durchbriiche oder Anschlisse werden so an einem einzigen
gemeinsamen digitalen Konstrukt geplant. Ein besonderer
Mehrwert des BIM-Modells entsteht, wenn es nach Ende der
Bauphase auch im Gebaudebetrieb Verwendung findet [2].

BIM im Gebaudebetrieb

Die Fraunhofer-Gesellschaft (FhG) stellte sich im Rahmen
des Projektes »BIM-Implementierung und Digitalisierung der
Fraunhofer-Bauprojekte (BIMiFhG)« der Herausforderung,
die GebaudeUlbergabe in den Gebaudebetrieb vollstandig
und verlustarm umzusetzen. Als ¢ffentlicher Bauherr hat sie
zuséatzlich den Anforderungen des »open-BIM«-Gedankens
zu genlgen. Dies bedeutet, kurz gefasst, die Fokussierung
auf einen kollaborativen Ansatz und die Verwendung von

offenen Datenaustauschformaten. Im BIMiFhG-Projekt erfolgte
daher die Datenweitergabe im herstellerneutralen Format der
»Industry Foundation Classes (IFC)« [3]. Als zentrale Datenbank
flr den spateren Gebaudebetrieb wurde eine CAFM-Software
(Computer Aided Facility Management) genutzt. Diese erlaubt
sowohl den Import konsolidierter »Planungsmodelle« im IFC-
Format als auch Informationsanreicherung und Datenweiterga-
be im IFCZIP-Format. Das ermdglicht das Beifligen zusatzlicher
Dateien bzw. Dokumente als Erganzung zum geometrisch und
alphanumerisch beschriebenen BIM-Modell.

Die Anreicherung um zusatzliche Informationen aus der Ver-
gabe und Bauausfuhrung, wie konkrete Produkttypen, Herstel-
lerinformationen oder Dokumente wie z.B. eine Wartungsan-
weisung, erfolgte dann Uber den CAFM-Connect Editor [4] des
»CAFM Rings«, einem Zusammenschluss verschiedener CAFM-
Hersteller. Der CAFM-Connect Editor nutzt ebenfalls IFCZIP als
Datenformat und wird von allen Mitgliedern des CAFM Rings
unterstltzt. Dies gewahrleistet den herstellerunabhangigen
Datenaustausch und die Ubergabe an den spateren Gebaude-
betreiber in das von ihm genutzte CAFM-System.

Pilotgebdude

Als Pilotgebaude flr die Erprobung der digitalen Prozessschritte
wurde der Neubau eines Fraunhofer-Instituts im GroBraum
Minchen genutzt, der Gber eine Brutto-Grundflache (BGF) von
1120 Quadratmetern verflgt und als Labor-, Technikums-,
Lager- sowie Blroflache genutzt wird. Die Planung folgte dabei
der BIM-Methodik. Zur Veranschaulichung ist eine Darstellung
des digitalen Planungsmodells gezeigt (Seite 2 links).
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Workflow

Der am Pilotgebdude erprobte Arbeitsablauf
gliedert sich grob in drei Bereiche. Zunachst
erfolgt die Erstellung des Gebaudes in der
CAFM-Software, basierend auf den BIM-Pla-
nungsmodellen. Hierfir mussen die Modelle
der unterschiedlichen Fachdisziplinen konsoli-
diert und zu einem maglichst kollisionsfreien
Gesamtmodell zusammengefihrt werden.

Dieses wird dann im Format IFC in das CAFM-
System importiert und bildet die Grundlage
des »digitalen Gebaudezwillings«. Im zweiten
Schritt wird dieser nach abgeschlossener Ver-
gabe um Detailinformationen der einzelnen
im Modell hinterlegten Bauteile und Objekte
erweitert. Umfang und Tiefe der benétigten
Informationen wurden im Projekt BIMiFhG

in Zusammenarbeit mit Gebaudebetreibern
einzelner Fraunhofer-Institute objektspezifisch
festgelegt.

Dies bedeutet, dass ein Objekt, z.B. eine
Brandschutzklappe, bestimmte Attribute

wie eine Typenbezeichnung oder auch ein
Wartungsintervall enthalten muss. Fur diesen
Prozessschritt wird in der CAFM-Software
eine IFCZIP-Datei des Gebaudes erzeugt, die
den Konventionen des CAFM-Connect Editors
entspricht. Dieses Dateiformat kann sowohl
um Attribute einzelner Objekte als auch um
Dokumente erweitert werden und erméglicht
die Nutzung des CAFM-Connect Editors als
herstellerunabhangige Schnittstelle zur CAFM-
Software. Die IFCZIP-Datei kann ausfihren-
den Firmen oder Fachplanern zur Verfligung
gestellt und nach den erfolgten Ergédnzungen
wieder in die CAFM-Datenbank importiert
werden.

Nach der Realisierung des Gebaudes kann der
um die konkreten Produktdaten aktualisierte
»digitale Gebaudezwilling« an den spateren
Gebaudebetreiber weitergegeben werden. Zur
Ubersicht ist der Gesamtprozess im Bild oben
mitte dargestellt.
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Zusammenfassung

Im Rahmen des Projektes BIMIFhG ist es gelun-
gen, einen Prozess zur vollstandig digitalen
Gebaudelbergabe zu konzipieren. Dabei
wurde den besonderen Anforderungen eines
offentlichen Bauherren Rechnung getragen.
Die Schltsselrolle in diesem Prozess spielt der
Datenaustausch Uber CAFM-Software und den
CAFM-Connect Editor.

Ausblick

Das oben beschriebene Projekt hat gezeigt,
dass der digitale Gebaudebetrieb, basierend
auf BIM-Planungsmodellen, mdglich ist. Auch
der fir &ffentliche Bauherren notwendige
Verzicht auf proprietare Softwareformate ein-
zelner Hersteller lasst sich mit der Verwendung
von IFC und IFCZIP realisieren.

Die Erarbeitung der vollstandigen Prozesskette
zur digitalen Bauwerkstbergabe hat aber auch
gezeigt, dass derzeit keine vollumfangliche
Losung fur den Gesamtprozess verfligbar ist.
Vielmehr war hier unter Zusammenarbeit aller
Beteiligten die Auswahl von marktverfligbaren
Komponenten und deren individuelle Anpas-
sung der Schltssel zum Ergebnis. Das war nur
durch das Engagement und die Affinitat zu
digitalen Losungen aller Beteiligten moglich.

Fr 6ffentliche Bauherren ist die Verwendung
des CAFM-Connect Editors in Verbindung

mit individuell angepassten BIM-Profilen zum
Informationsaustausch das entscheidende
Werkzeug. Das IFC-Format als Beispiel fir ein
nicht proprietdres Datenformat ist ein weiterer
unverzichtbarer Baustein der Prozesskette.
Eine standardisierte Auswahl an Attributen
fur offentliche Bauherren ware fur die Zukunft
wlnschenswert — umsetzen lieBe sich dies
Uber entsprechende Model-View-Definitions
(MVD).
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