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Kosten- und flachensparendes Konzept fiir ein Mehrfamilien-
Niedrigenergiewohnhaus im sozialen Wohnungsbau

In Stuttgart-Stammheim, Baugebiet "Sieben Morgen", wur-
de von einer Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft ein Mehr-
familien-Niedrigenergiegebaude erstellt, das gegentiber den
gesetzlichen Anforderungen der zum Planungs- und Ge-
nehmigungszeitpunkt gultigen Warmeschutzverordnung '84
einen deutlich Kkleineren Heizwarmebedarf aufweist, ohne
dafB es dadurch zu Mehrkosten flr den Bauherrn kam.

Konzeptionsphase

Das Gebaude umfaBt 30 Wohneinheiten, die in 4 Vollge-
schossen und einem ausgebauten Dachgeschol3 unterge-
bracht sind. Das UntergeschoB wird teilweise als Tiefgarage
und teilweise als Keller bzw. Abstellraum genutzt. Bei der
Entwicklung des Gebaudekonzeptes arbeitete das Fraun-
hofer-Institut fir Bauphysik intensiv mit dem Architekten zu-
sammen. Der erste Geb&udeentwurf, dargestellt in Bild 1
links, zeichnete sich durch zwei innenliegende Treppenhau-
ser sowie eine stark zergliederte Stdfassade aus. Das Ver-
héaltnis der warmetauschenden Hullflachen zum davon ein-
geschlossenen Volumen (A/V-Verhéltnis) betrug 0,5 m™.
Waren die HUllflichen nach den Mindestanforderungen der
zum Entwurfszeitpunkt gultigen Wéarmeschutzverordnung
'84 gedammt worden, so hatte sich ein Heizwarmebedarf,

1. Entwurf

berechnet nach dem Rechenverfahren der heute gultigen
Warmeschutzverordnung '95, von 85 kWh/m?-a ergeben.
Zur Reduzierung des Heizwarmebedarfs wurden vom Fraun-
hofer-Institut fUr Bauphysik zahlreiche ddmmtechnische Bau-
teiloptimierungen mit den erforderlichen Mehrinvestitionen
bewertet. Als entscheidende Verbesserung, die keine Inve-
stitionen verursacht, sondern Kosten reduziert, ist das A/V-
Verhaltnis untersucht worden. Hierzu wurde das Geb&dude in
der Weise verandert, dal3 die Treppenhauser aus dem be-
heizten Gebdudevolumen herausgenommen und vor das
Gebaude gestellt wurden. Weiterhin wurde die Stdfassade
begradigt. Dadurch konnte das A/V-Verhéltnis um 25 % auf
0,37 m reduziert werden. Durch die verkleinerte warmetau-
schende Hullflache bei gleichbleibender Wohnflache sinkt
der Heizwarmebedarf des Geb&udes bei gleichbleibendem
Wérmeschutz der Gebaudehtille auf 64 kWh/m?-a. Hiermit
wurden die erhéhten Anforderungen der neuen Warmeschutz-
verordnung "95 ohne zusétzliche DammmaBnahmen erreicht.
Gleichzeitig wird auch noch die Uberbaute Flache des Objek-
tes reduziert. Aufgrund dieses Ergebnisses wurde der Ge-
baudeentwurf vom Architekten grundlegend Uberarbeitet.

Der zweite Entwurf weist eine kompakte Form auf. Der Ge-
schoBgrundri3 in Bild 1 rechts zeigt, da die AuBenwande
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Bild 1: Darstellung einer Hélfte des GeschoBBgrundrisses des ersten und zweiten Entwurfs.



Bild 2: Stidansicht des Geb&udes mit den vorgesetzten Balkonen.

keine Vor- oder Rickspringe aufweisen. Drei Treppenauf-
gange sind auf der Nordseite auBerhalb des Gebaudes an-
geordnet. Auf der Sudseite stehen die Balkone auf separa-
ten Stltzen, thermisch abgetrennt vor der Gebaudefassade.
Im Bild 2 und 3 ist das Gebaude in der SUd- und Nordansicht
dargestellt. AbschlieBend wurden die warmetauschenden
Hullteile warmetechnisch optimiert. Zur Ausfihrung kam ein
doppelt so guter Warmeschutz als urspriinglich geplant war.
Der sich damit ergebende Heizwarmebedarf betragt 46
kWh/m? a und ist somit um 46 % kleiner als der Ausgangs-
heizwarmebedarf zu Beginn der Gebaudeoptimierung. In
Bild 4 sind die Stufen der energetischen Verbesserung dar-
gestellt. Das Bild zeigt, daB durch die optimierte Gebaude-
form mehr Energie eingespart werden konnte als durch den
nachfolgenden optimalen Wéarmeschutz.

Kosten

Die Reduzierung des Hullflachenverhéltnisses A/V durch
Umplanung hat den Heizwarmebedarf vermindert bei gleich-
zeitiger Verringerung der Baukosten, da sich die Hullfache
um ca. 800 m? verkleinert hat. Bei einem Ansatz von 300 DM
pro Quadratmeter Wandflache ergeben sich Kostenein-
sparungen durch diese MaBnahme von 240.000 DM. Dies
entspricht einer wohnflachenbezogenen Einsparung von
120 DM/m?. Die weitere Reduzierung des Heizwarmebe-
darfs durch Verbesserung der Dammqualitéat verursachte
Mehrkosten von ca. 100.000 DM. Diese Mehrkosten sind
geringer als die eingesparten Kosten durch die Optimierung
der Geb&udeform. Die zusatzlich freigewordenen Mittel wur-
den in eine solare Warmwasserbereitung investiert, so dal3
am realisierten Gebaude gegentiber dem ersten Entwurf ko-
stenneutral eine Uber 50 %ige Heizenergieeinsparung erzielt
werden konnte.

Detailplanung

Zur Umsetzung des Gebadudekonzeptes wurden auch die
Bauteilanschlisse wéarmetechnisch optimiert. Durch den
Wechsel der Dachkonstruktion vom konventionellen Holzspar-
ren zu einem massiven Stahlbetondach konnte eine durchlau-
fende Dammschicht bei hoher Luftdichtheit und geringeren
Baukosten sichergestellt werden. Die in den kalten Dachraum
durchstoBenden Giebelwande wurden in Porenbeton ausge-
fuhrt. Damit konnte eine kostenaufwendige Dammung der
durchstoBenden Bauteile vermieden werden. Ahnlich konse-
quent wurden alle anderen Bauteilanschltisse durchgeplant.

Bild 3: Nordansicht des Gebaudes mit den vorgesetzten Treppenhausern.
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Bild 4: Gegenlberstellung des Heizwérmebedarfs fir den ersten und zweiten
Gebéaudeentwurf.

Zusammenfassung

Der Bau des Mehrfamilien-Niedrigenergiewohnhauses in
Stuttgart-Stamsmheim hat gezeigt, daB es moglich ist, durch
konsequente und frihzeitige Zusammenarbeit zwischen
Architekten und Bauphysikern den Heizenergiebedarf eines
Gebéudes und damit auch den CO,-Verbrauch um Uber
50 % gegenuber konventioneller Bauweise zu reduzieren,
ohne Mehrkosten zu verursachen. Niedrigenergiehduser
mussen nicht teuer sein. Entscheidend ist es, intelligente und
kostengunstige Losungen zu finden und Planungsergebnis-
se immer wieder in Frage zu stellen; daB dies nicht zu Lasten
der Architektur gehen muB, zeigt dieses Gebaudebeispiel
beeindruckend.
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